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BUDAPEST FOVAROS V. KERULETI 5 T
POLGARMESTERI HIVATALA b= i
1051 Budapest, Erzsébet tér 4. ikl . . o

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Bajcsy-Zsilinszky ut 22. sz. Tarsashaz végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozdsi szama: ), Babik Szilard adés ellen megindult
végrehaijtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban allé
ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994 évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében drverést tizok ki. Az alapiigyben a
végrehajtast  dr. Szabé Luca Kkozjegyzo 41020/0/30272/2025/4 szama hatarozata alapjan dr. Szabé Luca kozjegyzd a(z)
41020/0/70395/2025/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, tarsashazi kozos koltség cimen fennallo 333 982 Ft fokovetelés
¢s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

T arsashaz Marton utca 30 Babik Szilard 391.V.0179/2022 kartérités 2 864 168 Ft
Raiffeisen Bank Zrt. Babik Szilard 391.BV.0002/2024 bekapcesolodas 22 517 430 Ft
Magyar Biztositok Szovetsége Babik Szilard 235.V.1329/2020 szerzddésen kivali karokozas 1018 441 Ft
Budapest Févaros XII1. keriilet Onkormanyzata  Babik Szilard 235.V.1326/2022 dij és potdi) 25 260 Ft
Intrum Zrt. Babik Szilard 235.V.2003/2023 dij 39 843 Ft
EVIN Nonprofit Zrt. Babik Szilard 235.V.684/2023 dij és potdij 35 448 Ft
Terézvarosi Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. Babik Szilard 235.V.343/2024 dij és potdij 24 9350 Ft
Belvaros-Lipotvaros Budapest Fovaros V. ker. Babik Szilard 235.V.823/2024 dij és potdij hatralék 89 040 Ft
Onkormanyzata

Obudai Parkolasi Nonprofit Kft. Babik Szilard 235.V.707/2024 dij és potdij 12 300 Ft
Belvaros-Lipotyvaros Budapest Févaros V. ker. Babik Szilard 235.V.1287/2024 dij és potdi) 39 840 It
Onkormanyzata

Sigma Faktoring Zrt. Babik Szilard 235.V.247/2023 foldgazszolg. szerzddcs 40 881 Ft
Sigma Faktoring Zrt. Babik Szilard 235.V.253/2025 foldgazszolg. szerzddés 23973 Ft
Budapesti Kereskedelmi és Iparkamara Babik Szilard Ugyszam nem ismert? A egyéb koztartozas 10 000 Ft

vh. jog bejegyz6
hatarozat szama:
360242/1/2025

cime: 1051 Budapest, Bajesy-Zsilinszky at 22. 3. Lh. 4. Em. 31. A., megnevezése: Tarsashazi lakas

fekvése: BUDAPEST V. KER. BELTERULET, helyrajzi szama: 24636/0/A/50.

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakoingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: 80 m2-es tarsashazi lakas. Kiépitett Gton megkozelitheté. Az épiilet tobbszintes.
Falazata tégla. Helyiségei: 1 szoba + 2 félszoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba, 1 elészoba, WC. A lakas: Osszkozmiives.

Az épiilet miemlék.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 28 000 000 Ft

arverési eldleg: 2 800 000 Ft

licitkiiszob: 280 000 Ft

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdé és befejezo iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., XIV. Thokoly ut, 11714051-21451377.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR adltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezod Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.20. 2026.03.12. 11:00 25 200 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.12. 11:00 2026.04.01. 11:00 19 600 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.01. 11:00 2026.04.21. 11:00 14 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja. hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat. ha érkezett az arverés befejezddik. nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét. hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megelozd 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 61 perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kizzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt. hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamaéra, és azt a kezdd és befejez6 idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltézheto dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol sz6lé 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az clovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
cléarverezési jogot gyakorolni. e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6zo jogszabéalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb &sszeg(i. érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja cloarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 1 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizdrja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil. hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden térlésre nem kerlilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra. hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii. mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegvzetl, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52010 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért. mindségéért. tovabba a vagyontargy
felhaszndlo altal nem észlelt hibaiért. hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téajékoztatom az érdeklodoket/arverezoket. hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd. az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajiénak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egves koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzé drverési vevon is
érvényesithetik. mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vev figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaliatas felfiiggesziésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettol fiiggetleniil az arverési vevd. mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmu-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(3) bekezdése és egyes egyéb agazati t6rvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozdasanak. valamint a
korlatozas feloldasival és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérol. Az arverés
kdzhirré tételéhez fliz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrasdig t6rténé kdzzétételhez (kozzétételi idétartam) fizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés. ha az elektronikus édrverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idotartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az eleKtromikus arveresi dirdetmenyvek I ANLAriasa n Anos, dijmentesen megtekintnetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton. a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhaszndl6i
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak fe]téécllzit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat clfogadta. Az arverezok



elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés ¢s az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgalo iratok bemutatisa ¢s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
Kivano felhasznald mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozben legalabb 3 munkanappal
megeldzoen eldterjesztett aklivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd haszndlatdhoz sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helvezte. vagy atutalta a OTP Budapesti r.. XIV. Thoksly t. 11714051-21451377 szami végrehajloi letéti szamldra és az cloleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotott. az elektronikus arverési rendszer arverezéként wriénd hasznalatdhoz az
is szitkséges. hogy az ingatlanszerzési engedely az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd. az arveréshez
tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az arveréshez tartoz¢é licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszoh dsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplo nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverez6l. mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztill, hogy az arverési jegyzokdnyv alairasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét clveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételrat az arverési jegyzokonyyv alairasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg. a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt clmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat. ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos korillmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elso arvercs sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar meglizetésct elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag ot a killonbozet megléritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertiil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei €s tartama, a
vételir megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk. hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismétell megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
(6rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsériék
ismételt megallapitasatol — végrehajidsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozal
kézhezvéielétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti tij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtdsrol s=616 1994, évi LI t6rvény (Vhr) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
eléterjeszié jogal vagy jogos érdekét lényegesen S6r16 intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamifott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajiéndl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birisdgnak cimezve. A= illetékekrél s=616 1990. évi XCIH. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet a= Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrél inditoti utaldssal, kizvetlen banki dnualdssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rends-eresitett , sdrga csekk V) hasznalataval fizethet neg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birosagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi hatosigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.01.22.
Dr. Liskany Csaba
onallé birdsagi végrehajto helyettes
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